AYUNTAMIENTO DE MADRIGALEJO                                                                                                                  PARCELAS INDUSTRIALES

PLIEGO DE CLÁUSULAS GENERALES

PARA LA ENAJENACIÓN DE PARCELAS INDUSTRIALES

DEL POLÍGONO INDUSTRIAL “LA DEHESA”
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACIÓN: ABIERTO

FORMA DE ADJUDICACIÓN: CONCURSO-SUBASTA

Pliego de Cláusulas Administrativas generales que, como Ley Fundamental del Contrato, regirá el concurso-subasta tramitado para adjudicar, mediante procedimiento abierto, la enajenación de parcelas del polígono industrial habilitado para industria mediana, en el polígono industrial “La Dehesa” de esta localidad.
1ª. OBJETO DEL CONTRATO.

Será objeto del contrato que se derive de estos expedientes la enajenación, mediante concurso-subasta, de parcelas industriales, de los propios de este Ayuntamiento, al sitio del polígono industrial “La Dehesa” reservado para industrias medianas, acordado por el Pleno del Ayuntamiento en Sesión de fecha  de noviembre de 2010.

La adjudicación y posterior contratación se llevarán a cabo de conformidad con las estipulaciones del presente Pliego General, así como del particular que, si procede, apruebe en su momento de manera específica el órgano competente del Ayuntamiento, en el momento de proceder a su licitación.

Los usos autorizados serán los de industria ligera: Corresponde a tallares de servicio, artesanales o industriales situados en edificios exclusivos para este uso, con una superficie útil no superior a 500 m2, una potencia instalada no superior a los 15 CV y una emisión de ruidos no superior a 45 dB. Será compatible el residencial siempre que se trate de una sola vivienda y ésta se ubique en planta alta, para el personal encargado de la guardería o mantenimiento del edificio. La unidad "vivienda" constituirá un sector de incendio diferenciado en la edificación.

Igualmente serán compatibles:

1 
Oficinas de primera categoría: Situadas en cualquier planta del edificio, hasta 300 m2 de superficie útil.

2 
Oficinas de segunda categoría: Situadas en edificio exclusivo para este uso o mezcladas con otros usos no residenciales, sin limitaciones de superficie.

3 
Comercio de primera categoría: Situados en plantas sótano, baja o primera del edificio y hasta 300 m2 de superficie útil.

4 
Comercio de segunda categoría: Sin límite de superficie y situado en edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales.

5 
Bares y “discopub” de primera categoría: Situados en las plantas sótano, baja o primera de edificaciones destinadas a otros usos, con una superficie útil no superior a 300 m2 ya una insonorización que evite emisiones acústicas superiores a 30 dB hacia el interior de la edificación y 45 dB a la calle.

6 
Bares y discotecas de segunda categoría: Situados en edificios exclusivos para ese uso, sin limitación de superficie.

7 
Almacenes de primera categoría: Situados en plantas sótano o baja del edificio, hasta 500 m2 de superficie útil.

8 
Almacenes de segunda categoría: Situados en edificio exclusivo para este uso o mezclados con otros usos no residenciales, sin limitación de superficie.

9 
Zonas verdes y espacios libres.

10 
Garaje individual de primera categoría: Se refiere a las cocheras situadas en las plantas bajas, con acceso directo desde la calle, sin ningún tipo de retranqueos.

11 
Garaje colectivo de segunda categoría. Situados en semisótanos y sótanos con acceso desde la calle sin que en ningún caso se produzcan retranqueos en la fachada. 

2ª. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONCURSO.

Se trata de veinticinco parcelas industriales, veinticuatro de ellas se encuentran al norte de la carretera de Logrosán, con las siguientes características:


Veinte parcelas tienen 350 m2 de superficie rectangular. Diez de ellas tienen acceso por la calle de la Hispanidad, numeradas de la 114 a la 123, ambas inclusive, y las otras diez, numeradas de la 102 a la 111, ambas inclusive, por la calle de las Autonomías.


Dos parcelas tienen 400’44 metros cuadrados de superficie, ambas son esquineras y dan a la calle que enlaza Hispanidad con Autonomías por el este, teniendo entrada una de ellas, señalada con el número 113, por la calle de la Hispanidad, y la otra, señalada con el número 112, por la calle de las Autonomías.


Una parcela tiene 390’24 metros cuadrados de superficie, es esquinera y da a calle que enlaza Hispanidad con Autonomías por el oeste, estando señalada con el número 124, y teniendo su entrada por la calle de la Hispanidad.


Una parcela tiene 410’01 metros cuadrados de superficie, es esquinera y da a calle que enlaza Hispanidad con Autonomías por el oeste, está señalada con el número 101, y tiene su entrada por la calle de las Autonomías.


Una parcela tiene 5.444’61 metros cuadrados de superficie, y se encuentra situada al sur de la carretera de Logrosán, teniendo su entrada por ésta, y está señalada con el número 125.


Las correspondientes parcelas que se liciten, serán aprobadas junto con el pliego de cláusulas particulares por el órgano competente del Ayuntamiento.


La superficie se encuentra inscrita la finca en el Inventario de Bienes del Ayuntamiento de Madrigalejo en el epígrafe 1.2.1., bajo el título “Dehesa del Monte y Concejil o Añojalero”, donde consta la propiedad con carácter de inmemorial, e inscrita en el Registro de la Propiedad en el Tomo 321, Libro 26, Folio 147, Finca 2654, Inscripción Segunda.


El predio objeto de enajenación tiene el carácter de urbano en su totalidad, según las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Madrigalejo, y se encuentra reservado a fines industriales.

3ª. TIPO DE LICITACIÓN.

En virtud de la valoración que obra en el Inventario de Bienes de esta Corporación, así como del estudio técnico y los acuerdos expresos de esta Corporación, el tipo de licitación se establece conforme a la siguiente valoración:


Nº DE PARCELA 
SUPERFICIE m2
VALORACIÓN

101
410’01
11.340’88


102
350’00
9.681’00


103
350’00
9.681’00


104
350’00
9.681’00


105
350’00
9.681’00


106
350’00
9.681’00


107
350’00
9.681’00


108
350’00
9.681’00


109
350’00
9.681’00


110
350’00
9.681’00


111
350’00
9.681’00


112
400’44
11.072’17


113
400’44
13.534’87


114
350’00
11.883’50


115
350’00
11.883’50


116
350’00
11.883’50


117
350’00
11.883’50


118
350’00
11.883’50


119
350’00
11.883’50


120
350’00
11.883’50


121
350’00
11.883,50


122
350’00
11.883’50


123
350’00
11.883’50


124
390’24
13.194’01


125
5.444’61
167.367’31

4ª. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podrán acceder al concurso todas aquellas personas, físicas o jurídicas, que hallándose en plenas facultades jurídicas y de obrar se presenten en los plazos que establezca el proceso de licitación, acreditando haber presentado la documentación complementaria a que alude la Cláusula Séptima, y los compromisos formales a los que alude la Cláusula Octava.

No será preciso establecer garantía provisional para acceder al procedimiento.

5ª. GARANTÍA DEFINITIVA.

La garantía definitiva equivaldrá al 5% del tipo de adjudicación que efectúe la mesa de contratación, y se establecerá dentro de los DIEZ días hábiles siguientes a la notificación de la adjudicación. El incumplimiento de este requisito por causas imputables al adjudicatario, dará lugar a la resolución de lo actuado en su favor.


La garantía definitiva será cancelada y devuelta de conformidad con lo establecido en el artículo 90 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, (BOE nº 261, de 31 de octubre) de Contratos del Sector Público.

6ª. DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA QUE SE DEBERÁ PRESENTAR PARA ACCEDER A LA LICITACIÓN.

Para acceder al procedimiento, los interesados deberán presentar dentro del plazo que en el acuerdo de convocatoria  los siguientes documentos:


1.- Copia del Documento Nacional de Identidad, si son personas físicas, o copia de las escrituras de constitución, si son personas jurídicas.


2.- Memoria de las actividades que se pretenden desarrollar, en la que se determinen con la mayor concreción posible los siguientes datos: Tipo de actividad, inversión prevista, y posible incidencia en el empleo.


3.- Documento acreditativo de estar al corriente con las obligaciones fiscales y tributarias con el Ayuntamiento de Madrigalejo. Dicho documento se expedirá de oficio por la Tesorería municipal con la presentación de la documentación.


4.- Poder suficiente de representación, en el caso de personas jurídicas.


5.- Copia del ingreso de la cuantía establecida como garantía provisional, así como de los gastos de tramitación del expediente, que se establecen en CIENTO OCHENTA EUROS, con TREINTA CÉNTIMOS (180’30 €), hasta el año 2010.


6.- Documentos originales a los que alude la cláusula séptima.

7ª.- COMPROMISOS NECESARIOS PARA PARTICIPAR.

Para ser aceptado en el procedimiento, los interesados deberán presentar por escrito compromiso personal y formal de tramitar ante el Ayuntamiento de Madrigalejo la correspondiente solicitud de licencia de obra y, en su caso, apertura de local de conformidad con el proyecto técnico que en su momento acompañe, referido en todo caso a uno de los sectores o actividades permitidos, en el plazo máximo de CINCO AÑOS desde la fecha de adjudicación.


Del mismo modo, se deberá presentar compromiso de iniciar las obras en el mismo plazo anteriormente aludido.


La adjudicación que se realice por la correspondiente mesa de contratación, y que con posterioridad verifique el órgano de contratación corporativo, estará en todo caso condicionada al cumplimiento de los compromisos adquiridos dentro del plazo marcado. De esta manera, la enajenación solamente se perfeccionará si el Ayuntamiento levanta la cláusula resolutoria que se desarrolla en la cláusula octava.

8ª. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ACUDIR A LA LICITACIÓN.

El lugar de presentación de documentos será el registro general de documentos del Ayuntamiento de Madrigalejo, en cualquiera las formas establecidas en el artículo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre (BOE nº 285, de 27 de noviembre) de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común, acompañando la totalidad de los documentos a los que se alude en las cláusulas sexta y séptima.


El plazo de presentación de la documentación será de veinte días hábiles, contados a partir del siguiente a la aparición del Anuncio extractado en el boletín oficial de la provincia de Cáceres.

9ª.- CLÁUSULA RESOLUTORIA.
Tanto el contrato administrativo como la escritura pública que se suscriban contendrán una cláusula resolutoria que solamente podrá levantar el Ayuntamiento de Madrigalejo. En la misma se hará referencia a la imposibilidad de transmitir la propiedad de la parcela durante los cinco primeros años, contados desde la fecha de adjudicación.  Si transcurridos estos cinco años no se hubiera iniciado la actividad por causa imputable al adjudicatario, por el Ayuntamiento se entenderá a todos los efectos que el adjudicatario ha desistido de su propuesta, entendiéndose además que la parcela correspondiente queda libre y a plena disposición por el Ayuntamiento, con todo lo que pudiera haberse construido en ella, sin derecho a indemnización por parte del adjudicatario, quien además perderá la garantía. Por lo que respecta a la cantidad entregada como tipo de adjudicación, quedará retenida, y sobre la misma se imputarán los gastos que pudiera generar el trámite de anulación de las actuaciones llevadas hasta el momento, así como las que se pudieran derivar.

El objeto de la condición resolutoria es que, en esos cinco años, la parcela deberá edificarse y entrar en funcionamiento. De lo contrario, la propiedad revertirá al Ayuntamiento de Madrigalejo, quien reintegrará al interesado con el tipo de adjudicación abonado, deducidos los gastos que dicho proceso de reversión hubiera ocasionado al Ayuntamiento de Madrigalejo.


La cláusula resolutoria podrá levantarse en cualquier momento con antelación al transcurso de los cinco años, si se hubiesen cumplido los requisitos de edificación y actividad.
10ª.- CRITERIOS OBJETIVOS DE VALORACIÓN.

La mesa de contratación valorará las ofertas presentadas atendiendo a los siguientes criterios objetivos:


Por carecer de otras parcelas industriales en el mismo lugar: 1.000’00 puntos


Por cada euro que supere el tipo de licitación: 0’10 puntos.


Puja a la llana para desempatar, conforme al procedimiento de la cláusula decimotercera.

11ª.- MESA DE CONTRATACIÓN.

La mesa de contratación será la encargada de recibir la documentación de los participantes, y de celebración del concurso, y estará constituida en los términos que establece la legislación contractual, siendo designada y nombrada por el Alcalde.

12ª.- TRÁMITES PREVIOS.

Con antelación a la celebración del concurso, la mesa seleccionará aquellas plicas que cumplan con las disposiciones de este pliego, eliminando de la participación las que no lo hagan.


En especial, la mesa tomará en consideración la ausencia de la condición de deudor.

13ª.- CELEBRACIÓN DEL CONCURSO-SUBASTA.

A los efectos de celebrar el concurso, la mesa de contratación se constituirá en el Salón de Actos de la Casa Consistorial a las 11'30 horas del cuarto día hábil después de cerrado el plazo, con el objeto de recibir la documentación. Posteriormente, en acto público que se iniciará a las 12’00 horas, dará lectura al contenido de las propuestas presentadas. Si por justa causa no pudiera realizarse el acto en esta hora o fecha, se deberá practicar por el Ayuntamiento la correspondiente notificación personal a los interesados, con indicación del lugar, día y hora a los que se hubiera desplazado el acto.


En caso de empate entre más de una de las mejores ofertas, se resolverá entre los participantes por el sistema de “puja a la llana”, no admitiéndose posturas inferiores a SESENTA EUROS (60’00 €).


La mesa será el órgano competente para elevar al órgano competente del Ayuntamiento la correspondiente propuesta de adjudicación. Acto seguido, la mesa quedará disuelta.

14ª.- ADJUDICACIÓN Y CONTRATACIÓN.

Recibida el acta de la mesa, la Alcaldía del Ayuntamiento dictará, en plazo de diez días naturales, acuerdo de adjudicación, del que se practicará la correspondiente notificación, disponiendo el adjudicatario de un plazo de VEINTE DÍAS HÁBILES para depositar la garantía, e ingresar la cuantía resultante del tipo de adjudicación. 


Cumplido este trámite, se formalizará documento administrativo de compraventa, que contendrá la cláusula resolutoria a la que se alude en este pliego.


La compraventa será elevada a escritura pública, a cargo del adquirente, en los tres meses siguientes a la formalización del contrato administrativo.


Formalizada la escritura pública, el adquirente contará con un plazo de tres meses para presentar en el Ayuntamiento documento de alta catastral.

15ª.- OBLIGACIONES DEL ADQUIRENTE.

Las actuaciones del adquirente recogidas en este pliego son de obligado cumplimiento, pudiéndole representar la pérdida de la garantía en caso de omisión.
16ª.- RÉGIMEN JURÍDICO.

En lo no previsto por este pliego de cláusulas, se estará a lo dispuesto en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, (BOE nº 261, de 31 de octubre) de Contratos del Sector Público; la Ley 7/1985, de 2 de abril, (BOE n.º 80, de 3 de abril) Reguladora de las Bases del Régimen Local; el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, (BOE n.º 89, de 22 de abril), por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local; y demás normativa aplicable.

17ª.- JURISDICCIÓN COMPETENTE.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretación, modificación y resolución del contrato serán resueltas por el órgano contratante, contra cuyo acuerdo cabrán los recursos en la forma y plazos que determina la legislación vigente.


Las cuestiones litigiosas de los efectos y extinción del contrato que se derive de estas actuaciones, será recurrible en vía civil ordinaria ante los Juzgados y Tribunales que tengan jurisdicción donde radica el bien objeto de enajenación, mediante la forma y en los plazos que determine la normativa de enjuiciamiento aplicable.

DISPOSICIÓN FINAL.-

El presente pliego de cláusulas fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrigalejo, en sesión de 13 de marzo de 2014, ratificado y acordada nueva licitación en sesión de 3 de marzo de 2016.
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